VLTAVA INVEST, a.s., se sidlem Praha 10, Slapska 1/2115, PSC 100 00
IC 270 98 613

Vyroc¢ni zprava
piedstavenstva o podnikatelské €innosti a stavu majetku za rok 2013
udaje jsou uvedeny k 31.12.2013

1.Hlavni udaje o spole¢nosti

Obchodni firma: VLTAVA INVEST, as., §
Sidlo spole¢nosti: ~ Praha 10- Strasnice, Slapska 1/2115, PSC 100 00
1C; 270 98 613

Datum vzniku spole¢nosti: 3.11.2003

Pravni forma spole€nosti: akciova spoleénost

Piedmét podnikéni:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, bez poskytnuti jinych, nez zakladnich
sluZeb zajist'ujici fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor

- zemédélska vyroba

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu B, vloZzce 8993

Organy spolecénosti:

Pavel Hlavacek, ¢len predstavenstva

dozoréi rada: Martin Soukup, pfedseda predstavenstva
Pavel Hlavacek, ¢len pfedstavenstva
Petr Beran, ¢len pfedstavenstva

Zakladni kapitél spole¢nosti

Zékladni kapitél spole¢nosti k 31.12.2013 ¢ini 16.500.000,-K¢&.

2. Minuly vvvoj ¢éinnosti spoleénosti, vvvoj vykonnosti, {innosti a stivajici hospodarské
postaveni ucetni jednotky

- oproti pfedchozimu obdobi roku 2012 doslo v roce 2013 k zvySeni obratu
spolegnosti 0 106 %. Je to vyrazny ekonomicky nartst, ktery je ale tfeba
hodnotit vzhledem k nizkému obratu ptedchoziho obdobi.



. Celkovy provozni vysledek hospodafeni je mirné ztratovy, ale vzhledem
k postupné obsazenosti pronajatych prostor je tato zirata niZ3i nez v roce
2012 a je pfedpokliad postupného zlepSovani hospodafského vysledku.

. Hlavnim pfedmétem &innosti spolenosti je prondjem byt a nebytovych
prostor. Po dokon&eni vystavby administrativni budovy v obci Ritka v roce
2012 spoletnost v roce 2013 zajistila prondjem t&chto kanceléfskych prostor.
Dal3{ vyznamnou investici v roce 2012, ktera se promitla do vimosd
z prondgjmu v roce 2013 byly dva rezidenéni byty (Rezidenéni park Baarova)..
V prib&hu roku 2013 méla spole¢nosti prondjem i z dokondenych byth ve

SkrySove a na Hrachové.

. Spole¢nost mé v majetku také ornou pidu, lesni pozemky, pastviny a movité
véci s cilem provozovani zemé&dglské vyroby.

= Spole¢nost nema zatim z4dné zamé&stnance.

" Hodnotove nejvyznamn&jsi poloZkou aktiv jsou nemovitosti. Dalsi

vyznamnou polozkou aktiv jsou kratkodobé pohledavky v souhrnné vyi
1.712 tis.K&, z toho obchodni pohledavky &ini 894 tis. K¢ a dohadné uéty
aktivni 520 tis. K&

3. Informace o podminkéch a situacich, které nastaly a% po konci rozvahového dne

= Z hlediska hospodéfského vysledku nenastaly Zadné takové skute&nosti.
= Z hlediska pravnich zmén nenastaly Z4dné takové zmé&ny

4. Vyklad o pfedpoklidaném budoucim vyvoji éinnosti spolednosti

= Pfi zachovani stivajici nemovitého budou snahou spole&nosti do budoucna
jeho efektivni vyuzivani k prondjmu s cilem maximalniho dlouhodobého
zabezpedeni n4jmil z pronajimanych prostor.

» Dal8im nakupem nemovitosti rozsifit portfolio dlouhodobého nemovitého
majetku

= Efektivni zajist€ni spravy pronajimaného majetku, a to dodavatelskym
zplisobem

3. Vydaje na ¢innosti v oblasti vizkumu a vyvoje

Vydaje nebyly vynaloZeny.

6. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

Spolegnost vzhledem k rozsifovéni vlastnictvi nemovitého majetku vé. pozemki za idelem
nésledného prondjmu nemovitosti i realizovani vlastni zem&d&lské vyroby si uvddomuje
vyznam ochrany Zivotniho prostfedi a svd rozhodnuti €ini svelkym dirazem a
zodpovédnosti za tuto oblast.



7. Organizaéni sloZzka v zahraniéi

Spolenost nemé organizaéni slozku v zahraniéi.

8. Daldi informace poZadované nap¥. obchodnim zdkonikem -zprdva o vztazich mezi

propojenvmi osobami za rok 2013

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami dle ustanoveni § 66a obchodniho zakoniku
tvofi ptilohu této vyroéni zpravy.

9. Informace o cilech a metoddch Fizeni rizik_lfzéetni jednotky, informace o cenovvch .
tivérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich s tokem hotovosti.

Dislednym inkasem pohledavek v roce 2013 spolednost témto rizikiim predchizela, takZe
takova rizika spoletnost nepfedpokléda. Touto inkasni politikou a popipadé zajisténim
pohledavek platbou zaloh dopfedu se daif udrZet pohledavky po splatnosti na soudasné
velmi nizké urovni. V roce 2013 financovala firma své podnikani pouze z vlastnich zdrojli a
vykazovala na bankovnim u&tu vysokou likviditu.

10.Ugetni zdy¥rka a zprava auditora

Utetni z4vérka a zprava auditora za rok 2013 tvoii ptilohu této vyroéni zpravy.

............... o

Pavel HlavaCek, ¢len pfedstavenstva | . V Praze dne:14.4.2014
VLTAVA INVEST, a.s.

VLTAVA INVEST a.s.

Slapskd 1/2115, 100 00 Praha 10
1C: 27098613 (2



Zpréva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a o stavu majetku spole¢nosti VLTAVA INVEST
a.s. za rok 2013

Predstavenstvo spolecnosti VLTAVA INVEST a.s., se sidlem Slapsk& 1/2115, 100 00 Praha 10 - Strasnice, ICO
27098613 zapsané v obchodnim rejstiiku, ktery vede Méstsky soud v Praze v oddilu B, vioZce 8993 (dale jen
,Spolecnost”), predklada nejvy3$imu organu v souladu s ustanovenim § 436 odst. 2 zakona o obchodnich
korporacich zpravu predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku v roce 2013.
Zprava obsahuje tdaje k 31.12. 2013, neni-li uvedeno jinak.

Podnikatelska ¢innost v roce 2013

V roce 2013 doslo ke zvySeni obratu spole€nosti 0 206%. Je to vyrazny ekonomicky nardst, ktery je ale nutno
hodnotit vzhledem k nizkému obratu pfedchoziho obdobi. Celkovy provozni vysledek hospodafeni je mimé
ztratovy, ale vzhledem k postupné obsazenosti pronajatych prostor je tato ztrata nizéi nez v roce 2012. Po
dokonceni vystavby administrativni budovy v obci Mnidek pod Brdy v roce 2012 spole¢nost v roce 2013 zajistila
prongjem téchto kancelar'skych prostor. Dal$i vyznamnou investici v roce 2012, které se promitla do vynos( roku
2013 byly dva rezidenéni byty ( Rezidencni park Baarova). Spole¢nost ma v majetku také ornou puadu, lesni
pozemky, pastviny a movité véci s cilem provozovani zemédélské vyroby.

Tato zprava je jako celek souéasti vyro&ni zpravy podle zakona o Ucetnictvi.

Stav majetku spole¢nosti v roce 2013

Dlouhodoby majetek byl pofizen, ale zatim nezafazen do uZivani v roce 2013: stavby Nelstupov - Vickovice,
stavba v Kosové Hofe, vydraZena stavba Svaty Jan. Bylo provedeno technické zhodnoceni na nemovitém
majetku na Hrachové a v MniSku. K dlouhodobému hmotnému majetku je zapséno vécné biemeno — nemovitosti

Hrachov a Zdabof. Hodnotové nejvyznamnéjsi poloZkou aktiv je dlouhodoby hmotny majetek, jehoz hodnota byla
v roce 2013 navy3ena o 3.820 tis. K& proti roku 2012.

Dne 12.5.2014

Za predstavenstvo spole¢nosti VLTAVA INVEST a.s.:

Pavel Hlavadek

320_zprava predstavenstva o stavu majetku pro RVH_execution copy 120514 3
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlaiky & 500/2002 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA

v plném rozsahu
v tisicich K¢

JIméno a prijmeni, obchodni firma nebo jiny ndzev
Ggetni jednotky

VLTAVA INVEST a.s.

kedni: 31.12.2013
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto
(€ orossst3 | T et
Praha 10
100 00
Oznaeni AKTIVA rca:iz Bézné udetni obdobi Minulé Géetni obdobi
4 b " Br:ﬁo Korgkoe Ne;to Nitto
AKTIVA CELKEM (F02+03+31+63=F67) | 001 88.636 -7.825 80.812 77773
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Diouhodoby majetek (F. 04 +13 +23) 003 85.901 -7.825 78.076 74.256
B. I Diouhodoby nehmotny majetek (F. 05 az 12) 004
IB. L 1. |Zfizovaci vydaje 005
2. |Nehmotné wysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. |Software 007
4. |Ocenitelna prava 008
5. |Goodwill (+/-) 009
6. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. |Nedokonéeny dicuhodoby nehmotny majetek 011
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (f.14az22) | 013 85.901 -7.825 78.076 74.256
B.1l. 1. |Pozemky 014 8.066 8.066 8.066
2. |Stavby 015 68.219 -5.823 62.395 63.819
3. |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 3.957 -1.801 2.156 1.502
4. |Pastitelské celky trvalych porosti 017
5. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 200 -200
6. |Jiny diouhodoby hmotny majetek 019
7. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 020 5.459 5.459 869
8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021
9. |Oceriovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 022
1e. . Dlouhodoby finanéni majetek (F. 24 az 30) 023
B. I, 1. |Podily v oviadanych a fizenych osobach 024
2. |Podily v Uéetnich jednotkéach pod podstatnym viivem 025
3. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026
4. |PUjcky a Uvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny vliv 027
5. |Jiny diouhodoby finanéni majetek 028
6, |Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 029
7. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030
C. Obézna aktiva (F. 32 + 39 + 48 + 58) 031 57 40 | 2721 3.469
C. L Zasoby (f.33az38) | o032
G L 1. |Material 033
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 034
3. |Vyrobky 035
4. |Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. |Zboii 037
6. |Poskytnuté zalohy na zasoby 038




Cislo

Oznacgeni AKTIVA Fadku Bézné (cetni obdobi Minulé GEetni obdobi
o b o Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. Il Diouhodobé pohledavky {F. 40 aZ 47) 039
C.Il. 1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 040
2. |Pohledavky - oviadajici a fidici osoba 041
3. |Pohledavky - podstatny viiv 042
4. |Pohledavky za spole€niky, Eleny druZstva a za uéastniky sdrufeni | 043
5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. |Dohadne Géty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046
8. |Odlozena dafiova pohledavka 047
C. Il Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) 048 1712 712 3.024
C.Ill. 1. |Pohledavky z obchodnich vztahii 049 894 894 1.508
2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 050
3. |Pohledavky - podstatny viiv 051
4. |Pohledavky za spoleéniky, Eleny druZstva a za G&astniky sdruZeni | 052
5. |Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 053
6. |Stat - dafiové pohledavky 054 1.064
7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 298 298 452
8. |Dohadné Géty aktivni 056 520 520
9. |Jiné pohledavky 057
C. IV. Kratkodoby finan&ni majetek (F. 59 aZ 62) 058 1.009 1.009 445
C.IV. 1. |Penize 059 394 394 42
2. |Uéty v bankach 060 614 614 403
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily 061
4. |Pofizovary kratkodoby finanéni majetek 062
D. . Casové rozligeni (f.64 a2 66) | 063 15 15 48
D.l. 1. |Naklady pfistich obdobi 064 15 15 48
2. |Komplexni naklady pristich obdobi 065
3. |Pfijmy pfistich obdobi 066




Cislo

Oznageni PASIVA fadiu Stav v béZném (cetnim obdobi Stav v minulém G&etnim obdobi
a b c 5 ]
PASIVA CELKEM (7. 68 + 87 + 121) = F. 001 067 80.812 77.773
A. Vlastni kapital (F. 69 + 73 + 79 + 83 + 87) 068 66.880 67.122
Al Zakladni kapitél (7. 70 aZ 72) 069 16.500 16.500
Al 1. | Zakiadni kapital 070 16.500 16.500
2. Viastni akcie a viastni obchodni podily (-) 071
3, Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy (7. 74 aZ 79) 073 54925 54.925
Al 1. Emisni aZio 074
2! Ostatni kapitalové fondy 075 54.925 54925
3 Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 076
4 gie)ﬁovsci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach spolednosti 077
5 Rozdily z piemén spoleénosti 078
6. Rozdily z ocenéni pii pieménach spoleénosti 079
AL ;Rfrz;g:g‘[:)fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 080 51 51
A, 1 Zakonny rezervni fond / Nedglitelny fond 081 51 51
2. Statutami a ostatni fondy 082
AL IV. Vysledek hospodafeni minulych let (7. 84 a2 86) 083 -4.354 -3.536
ALV, ' Nerozdéleny zisk minulych let 084
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 085 -4.354 -3.536
a Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086
Vysledek hospodafeni bézného G&etniho obdobi (f. 01 - 69 -
AV 73 -80-83-88-121) =/, 60 vykazu zisku a ztréty v piném 087 -242 -818
rozsahu
B. Cizi zdroje (F. 89 + 94 + 105 + 117) 088 13.842 10.531
B.1L Rezervy (. 90 az 93) 089
B. 1l 1. Rezervy podle zvlasinich pfedpisd 030
2. Rezerva na dichody a podobné zavazky 081
3. Rezerva na dar z ;J.Fi'[mﬁ 092
4. Ostatni rezervy 093
B.IL Dlouhodobé zavazky (f. 95 az 104) 094
B.IL 1. Zavazky z obchodnich vetahd 085
2. Zavazky - ovladajici a ridici osoba 096
3. Zavazky - puti‘ta‘;nyulw - 097
4. E:rv:iz;: ke spolecnikon, Elendm druZstva a k déastnikim 098
5: Dlouhodobeé piijate zalohy 099
6. Vlydané dluhopisy 100
7. Dlouhodobi® sn::‘;ky I::';t-:-rmié 101
8, Dohadné Gty pasivai 102
Q. Jiné zavazky h 103
10. OdloZeny danovy zavazek 104




Oznaceni PASIVA I,?:E Stav v b&Zném G&etnim obdobi Stav v minulém Géetnim obdobi
b c 5 ]
B. IiL. Kratkodobé zavazky (7. 106 a2 116) 105 13.842 10.531
B. L. 1. Zavazky z obchodnich vztahi 106 296 124
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 107 12.750
3. Zavazky -podstatny viiv 108
4 Eg;mﬂt: :gﬂ?:;{kﬁm. clendm druZstva a k 109 10 10.250
5, Zavazky k zaméstnancim 110 3
6. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 111 7
T Stat - dafiové zavazky a dotace 112 140
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 113 399 153
9. Vlydané diuhopisy 114
10, Dohadné Géty pasivni 115 240
g Jiné zavazky 116
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoc (f. 118 aZ 120) Gl
B. IV, 1, Bankovni tvéry dlouhodobé 118
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 119
3 Kratkodobé finanéni vypomoci 120
ol Casové rozlieni (7, 122 + 123) 121 90 120
C.L 1. Vydaje pfistich obdobi 122
2. | Vynosy piistich obdobi 123 90 120

sestavenodne: 14:04:20018 e e b e
Prévni forma uéetni jednotky: .KCIOVA SPOIECNOST. e

Predmét podnikani ugetni jednotky: .PrONAJEM NEMOVItOSHT ..o

Podpisovy zaznam: Paviel Hlavacdek

VLTAVA INVEST a.s.

Slapské 1/2115, 100 00 Praha 10
: IC: 27098613 (3

A




Minimalni zavazny vycet informaci VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny

podle vyhlasky €. 500/2002 Sb. v Pl n ém rozsahu nazev ucetni jednotky
ve znéni pozdEjsich pedpisd ' N NLTAVAINVEST as. ...
kedni............ 31122003 ...
v celych tisicich Ké
Ic Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani lisi-i se od bydlisté
27098613
i i oo "
Praha 10
J0000.
Oznageni TEXT . Cislo Skutegnost v uE.elmm.;l.J-t.:ldobr _ i
Fadku
) bé?_ném - minulem
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zbozi . 01
A_ Néklady vynaloZzené na prodané zbozi - 02 g
+ Obchodni marze (f. 01-02) 03 T
i I—I. i __Wkon.y__ o = (F. 05 az 07) 0:1-_ i 4588 2 218
i . 1. |Tribyza prodel vi.a;tt_'u-ch vyrobki a sluzeb 05 4588 = 2 21 8
| 2 [zmena staw zasob viastn smost 06
3 |mavae 07
B, [Vjkonovaspoteba .09 +10) 08 1670 1719
B. 1. |Spotieba materialu a energie 09 B 811 _ Isé_
B. 2. |Sluzby ‘1_0-_. 860 1.236
+ Phdens hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 2918 499
C. Osobni naklady L (. 13 az 16) 12 20 7
C. 1. |Mzdové naklady H o : 13
E. ¥ ;Ma;r-n;l; cl_e'n:.lm o;ga;;spo{eénostl adruZstva 14 I 15
C. 3. |Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 5 N ’;
C. 4. |Socidlni néklady il i e | L
D. Dané a poplatky e 1 ;17 i ~~5-3 I 25
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 2.130 1.620
1. Triby z prodeje diouhodobého majetku a materialu B _(:2.‘-0 :2—1—)— --*--N:I-E;—----*-—--—-—*-" - N 230
1. 1 Trzby z prodeje diouhodobého rnajetku G '2_0 - 230
mn. 2 Trzby z prodeje materialu 21
F. Zistatkova cena prodaného dlou-h_t;!o-t:ého majetku a materidlu (. 23 + 24) ' 22 m
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 -
e Prod__a,n_y,.;;;r:al e e e o Sl =
G Zména sta\r'u rezerv a-opt:iv!'rjrch po1o%ek v provozni oblasti 25 )
a komplexnich nakladi pfistich obdobi (+/-)
V. Ostatni provozni vynosy “ 26 ‘ -1 414
H. Ostatni pmvozr;l_n;;;a;iy . 27 959 302
i V. Pfevod provoznich vynosi 28 =
L. Pfevod provoznich naklad( o 29
T s 19-22- 125y 2827 (29291 £ I = =




Oznaceni TEXT Cislo Skutecnost v GEetnim obdobi
fadku }——o — ——_— ~ ]
. bé&zném minulém
a b C - 1 2
VI, Trzby z prodeje cennych papirl a podilt 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VIl Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku (F. 34 a2 36) 33
VIL 1 Vynosy z podilli oviadanych a fizenych osobach a v ucetnich 34 i T
i | jednotkach pod podstatnym vlivem ) - . B
VL. 2. Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papir(i a podill 35
VI, 3. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36
VIIIL Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finan&niho majetku 38
X, Vynosy z pfecenéni cennych papirll a derivatd 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papir(i a derivath 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti (+/-) 41
% Vynosové troky 42 0 0
N. Nakladové droky 43 1
XL Ostatni finanéni vynosy 44 5
0. Ostatni finanéni naklady 45 3 7
XII. Pfevod finanénich vynosi 46
P. Pfevod finanénich naklad( 47
N Finanéni vysledek hospodareni 48 2 8-
[(F.31-32+33 +37-38+39-40 - (+-41) + 42 - 43 + 44 - 45 + (-46) - (- 47)] 3
Q. Dani z pfijmi za b&znou &innost (. 50 + 51) 49
Q. 1. - splatna 50
Q.2 - odlozena 51
e Vysledek hospodafeni za béznou &innost (f. 30 + 48 - 49) 52 -242 -818
Xl Mimofadné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S. Daii z pfijmi z mimofadné Einnosti (F. 56 + 57) 55
S 1. - splatna 56
S. 2. - odloZena 57
3 Mimofadny vysledek hospodafeni (F. 53 - 54 - 55) 58
i 5 Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 59
oy Vysledek hospodareni za tgetni obdobi (+/-) (f. 52 + 58 - 59) 60 -242 -818
sk Vysledek hospodareni ped zdangnim (+1-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 61 -242 -818
Sestaveno dne: 144 2014

Podpisovy zaznam: Pavel Hlavacek

VLTAVA INVEST a,

Slapska 1/2115, 100 00 Praha |
‘ IC: 27098613 %g‘)o




Priloha
Obecné informace

1. Nazev tcetni jednotky: VLTAVA INVEST a.s.

sidlo: Praha 10-Strasnice, Slapska 1/2115, PSC 100 00

identifikacni &islo :27098613

pravni forma: Akciova spole¢nost

pfedmét podnikéni: pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor bez poskytnuti jinych,
neZ zakladnich sluzeb zajist'ujici fadny provoz nemovitosti, byt a

nebytovych prostor

Datum vzniku obchodni spole¢nosti: 3.listopadu 2003
MS v Praze oddil B, vlozka 8993

Rozvahovy den: 31.12.2013
OkamZik sestaveni u€etni zavérky: 14.4.2014

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu ti¢etni jednotky s uvedenim
vy3e vkladu v procentech: Pavel Hlavacek- jediny akcionaF

Popis zmén a dodatki provedenych v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstiiku: beze
zmeén

Popis organiza¢ni struktury: spoleénost bez dal§iho organiza¢niho ¢lenéni

Popis zasadni zmeény b&hem uplynulého téetniho obdobi: beze zmén

Jména a ptijmeni ¢lend statutarnich a dozor¢ich orgéni k rozvahovému dni:
Predstavenstvo: Pavel Hlavacek
Dozor¢i rada: Renata Hlavackova *

Martin Soukup

Pavel Hlavacek st.

2.Nazev a sidlo obchodni spole¢nosti &i druzstva , v niZ ma uetni jednotka vétsi neZ 20%
podil na jejich zdkladnim kapitalu t&chto podnikii: Z4dn4 spole&nost



Vy3e vlastniho kapitalu a vySe u¢etniho vysledku hospodateni za posledni u¢etni obdobi
t€chto podnikl (podniky ve skuping): zadné

Spole¢nost neméla v roce 2013 Zadné zaméstnance

Spole¢nost v prib&hu roku 2013 vykazala obrat ve vysi 4.592 tis. K& v ramci své hlavni
podnikatelské €innosti (pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytnuti

jinych, nez zakladnich sluZeb zajidt'ujici fadny provoz nemovitosti, bytli a nebytovych
prostor)

Informace o pouzitych uéetnich metodach, obecnych tcetnich zdsadach a zpisobu
ocefiovani

1.Informace o aplikaci obecnych tcetnich zasad
Pouzité ucetni metody: v souladu se zédkonem bez uplatnéni odchylek, metody
odpovidaji nepfetrzitému trvani uCetni jednotky

Odchylky od metod uvedenych v §7 odst.5 zdkona o Getnictvi: neuplatnény

Jejich vliv na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni ucetni jednotky:

7adny

2.1. Zplsob oceniovani

a) zéasob nakupovanych a vytvofenych vlastni ¢innosti.
- zasoby nakupované se oceriuji pofizovaci cenou
- zasoby vlastni vyroby se v Gi¢etnim obdobi nevyskytly

vnitropodnikovou smérnici spole¢nost vymezila zasoby, které jsou uctovany piimo do
spotfeby — v roce 2013 uplatnény

mimo vymezené piipady uétovani pfimo do spotieby se zasoby G¢tuji podle zpiisobu B,
tj. béhem roku uctovano pfimo do nékladul a na zakladé zjisténych inventurnich stavii

k 31.12 nésledné storno nakladt a pfeuétovani na sklad zasob- v roce 2013 neuplatnény
uCetni program, ve kterém podnik zpracovava Gletnictvi pracuje s vaZenym
aritmetickym primeérem pfi ocefiovani zasob

oproti pfedchozimu u¢etnimu obdobi nedoslo ke zmé&né metod ocetiovani ani zpisobu
uctovani zasob

dle vnitropodnikové smémice se drobny hmotny majetek ictuje jako zasoba ptimo do
spotfeby



b) dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku v¢. vytvoreného vlastni &innosti

- nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek se ocefiuje pofizovaci cenou, tj.
povySenou o vedlejsi néklady s pofizenim souvisejici (doprava, provize, uroky z avéru
apod.)- v roce2013 potizeny - HIM 38-40 , u dalsi HIM 1a 32 zvySeni pofizovaci ceny
na karté€ o technické zhodnoceni.

- dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti by se ocenil
vlastnimi ndklady popt. reprodukéni pofizovaci cenou, ale v i¢etnim obdobi 2013 se o
ném neuctovalo

- oproti pfedchozimu t¢etnimu obdobi nedoslo ke zm&né metod ocetiovani ani zpisobu
uctovani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

¢) cennych papirt a podild, derivath a ¢asti majetku a zavazki zajisténé derivaty- Zadny
ucetni zaznam v G¢etnim obdobi, takZe se ocefiovani se nemuselo fesit

d) pfichovki a pfirtstkd zvifat- Zadny Géetni zaznam v u¢etnim obdobi, takZe se
oceitlovani se nemuselo fesit

2.2. Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny a majetku ocenéného v této cené a
pofizeného v prib&hu ucetniho obdobi:

- ocefiovani reproduk¢ni cenou se nemuselo v tiéetnim obdobi Fe§it-7adny Gidetni zdznam
v u€etnim obdobi

2.3. Druh naklada souvisejicich s pofizenim, které se zahrnuji do potizovacich cen
nakupovanych zasob a druhy nékladd zahrnovanych do cen zasob stanovenych na tirovni
vlastnich nakladi:

- u nakupovanych zasob se nevyskytlo v i¢etnim obdobi 2013

2.4. Podstatné zmény zplsobu ocetlovani, postuptli odepisovani a postupti uétovani oproti
pfedchazejicimu obdobi s uvedenim divodu téchto zmén a vy¢&isleni pen&znich &astek téchto
zmén ovliviiujicich vysi majetku, zdvazka a vysledkt hospodateni:

- Z4dné zmény

2.5. Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro
stanoveni vySe opravnych polozek:

- na zdklad¢€ provedenych inventur z divodu dogasného sniZeni ocenéni majetku- v daném
ucetnim obdobi 2013 k tomu nebyl divod

2.6. Zplisob sestaveni odpisovych plant pro dlouhodoby majetek a pouzZiti odpisové metody
pfi stanoveni odpisu:

-G¢etni odpisy stanoveny na trovni dafiovych odpist, metoda rovnomérného odepisovani

- v roce 2013 odpisy uplatnény z hodnoty nemovitosti a mov.véci, pozemky se neodepisuji
2.7. Zpusob uplatnény pfi pfepoc¢tu udajh v cizich ménich na ¢eskou ménu:

- v ucetnim obdobi 2013 nebyl divod k pfepoétu mén

2.8. Zpusob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazk, které v souladu se zakonem se
ocefuji realnou hodnotou
- v iCetnim obdobi 2013 nebyl divod ke stanoveni redlné hodnoty u majetku a zavazkd



Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1. vyznamné poloZky z rozvahy a vykazu zisku a ztrat, jejichz uvedeni je podstatné pro
hodnoceni finan¢ni a majetkové pozice a vysledku hospodafeni uéetni jednotky a pro
analyzu vykazi a tyto informace nevyplyvaji pfimo ani nepfimo z rozvahy a vykazu
zisku a ztraty:

dlouhodoby majetek byl pofizen, ale zatim nezafazen do uZivani v r.2012- stavby
(Neustupov-VI€kovice, vydraZena stavba Svaty Jan, Kosova Hora), technické zhodnoceni na
stavbé Hrachov a MniSek, zafazeni movitych véci na atu 022101, 022200, 022300
-k dlouhodobému hmotnému majetku je zapséano vécné biemeno — nemovitosti Hrachov a
Zdabof
- hodnotové nejvyznamnéjsi poloZkou aktiv je dlouhodoby majetek
- zakladni kapital ve vy3i 16 500.000tis., hodnota vlastniho kapitalu se zménila o vysi
ucetni ztraty roku 2012- 818 tis.
- ucCetni ztrata roku 2012 z rozhodnuti valné hromady byla vypofaddna jako zvyseni uctu
neuhrazené ztraty minulych let
- hospodaisky vysledek ucetniho obdobi r.2013- ztrata 242 tis.K¢&
Pohledavky
a) souhrnna vySe pohledavek —1.712 tis.K¢&, z toho kratkodobé obchodni
pohledavky ve vysi 894 tis.K¢, dohadné uéty aktivni- 520 tis.K¢& , pohledavky
k podniktim ve skupiné- zadné
b) pohledavky kryté podle zastavniho prava- zadné

Zavazky
a) souhrnnd vySe obchodnich zavazkt 296 tis.K¢&
b) zévazky k akcionafi z titulu pjcky- 12.750 tis.K¢& (p.Hlavacek)
c) zavazky kryté podle zastavniho prava- Zadné
d) zavazky nevyuctované v uletnictvi a neuvedené v rozvaze- zadné
€) nejisté skute¢nosti, které mohou ovlivnit vznik ztraty a jeji vysi- zadné

Jednotlivé zdkonné rezervy a ostatni (aletni) rezervy
- nebyl divod vytvaret ani rozpoustét rezervy
Dom¢érky splatné dan¢ z pfijmu za minuléd obdobi: Zadné
Odlozeny datovy zavazek- nebyl diivod k tvorbé zdvazku
Piijaté dotace- Zzadné
Cizi majetek v bilanci- neni
Zavazky vici jednotkdm v konsolidaénim celku- neexistuji
Vyznamna udalost, ktera nastala mezi rozvahovym dnem a okamzZikem sestaveni ucetni
zavérky v souladu s §19, odst.5 zdkona- nenastaly Zddné

Vynosy z hlavni ¢innosti t¢etni jednotky (prondjem nemovitosti)- 4.587 tis. K&

Celkové vydaje vynaloZené za Gietni obdobi na vyzkum a vyvoj
- Zadné

jediny akcionaf
a Clen pfedstavenstva VLTAVA INVEST a.s.

VLTAVA INVEST a.s.

Slapské 1/2115, 100 00 Praha 10
; IC: 27098613 (@




Zgrava o vztazich za spoleénost VLTAVA INVEST a.s. za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013
(Cast A_definice propojenych osob; Cast B_seznam vztahi mezi spolec¢nosti a osobami
ovladajicimi nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou) die §82 zakona £.90/2012
Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (dale jen "ZOK")

Cast
A:Postaveni
osoby A k
osobé B/
N . p"’ﬂ’;&:y Cast A:0soba East
fs e 1€0/Dat.nar o'”vg*dm & th N A:1¢0/Dat.nar
- o X .
B:Prehted Pln&ni Cast B:djma
smiuv a
jednani die
§82/2 pism.
dae ZOK
VLTAVA INVEST a.s.
tloha ovlddané osoby:
spole¢nost vykondvajici viastni podnikatelskou &inno 27098613
st
ovladajici VLTAVA
A Hlavacek Pavel 19.10.1970 osoba /§73 INVEST a.s 27098613
ODST.1 ZOK =
ovladana
A D.I. SEVEN Services, spol. s.r.o. 35855916 osoba/§73 Hlavadek Pavel | 19.10.1970
ODST.1 ZOK
ovladana
A D.I.SEVEN, a.s. 63077337 osoba/g§73 Hlavédcek Pavel | 19.10.1970
ODST.1 ZOK
ovladand
A D.I.SEVEN FACILITY s.r.0. 28228529 | osoba/§73 E'SI'SEVEN' 63077337
ODST.1 ZOK e
ovladana
A D.I.SEVEN Kft. osoba/§73 Hlavécek Pavel | 19.10.1970
ODST.1 ZOK
ovladana
A D.I. SEVEN SP. Z o.0. 41179060 osoba/§73 Hlavédcek Pavel | 19.10.1970
ODST.1 ZOK
ovladdand
A D.I.SEVEN, a.s. 35799161 osoba/§73 Hlavacek Pavel | 19.10.1970
ODST.1 ZOK
ovlddana
A Domov Fauny s.r.o. 27195481 osoba/§73 Hlavécéek Pavel | 19.10.1970
ODST.1 ZOK
ovlddana
A SIPADAN a.s. 26053501 osoba/§75 Hlavacek Pavel | 19.10.1970
ODST. 3 ZOK
podnéjem v
B D.I.SEVEN, a.s. 63077337 nebytovych | PenéZité nevznikla
pinéni
prostor I.
podnajem pronajem
B VLTAVA INVEST a.s. 27098613 nebytovych nebytovych nevznikla
prostor I. prostor
vykon funkce | vykon funkce
< x clena clena :
B Hlavagek Pavel 19.10.1970 predstavensty | predstavenstv nevznikla
a a
vykon funkce
¢lena S g
B VLTAVA INVEST a.s. 27098613 predstavensty Zzadné nevznikla
a
VLTA = najemni prondjem )
B VA INVEST a.s 27098613 SEva budovy nevznikla
najemni penézité ;
B Domov Fauny s.r.o. 27195481 smlouva plnéni nevznikla
B D.I.SEVEN, a.s. 63077337 podnajem pronajem nevznikla




nebytovych nebytovych
prostor III. prostor
podnéjem endzité
VLTAVA INVEST a.s. 27098613 nebytovych plnén:’ nevznikla

prostor I1I. P
Najem pronajem

B VLTAVA INVEST a.s. 27098613 nebytovych nebytovych nevznikla
prostor VI. prostor
Najem P

B D.I.SEVEN FACILITY s.r.0. 28228529 nebytovych peneeite nevznikla

pinéni

prostor VI.

Statutarni organ hodnoti vyhody a nevyhody plynouci z vy$e uvedenych vztahti (¢ast A) a z
toho plynouci rizika nasledovné:

Nevyhody: Zadné

Vyhody: Spolecnost poskytuje realitni éinnost pro spoleénosti ve skupiné.

Zprava o vztazich vychazi z informaci, které byly dostupné k datu jejiho zpracovani.
V Praze dne T’Q‘ 2014

Statutarni organ:

Iméno: Hlavadek Pavel VIJTAVA INVEST a.s.
Funkce: &len pfedstavenstva Slapské 1/2115, 100 00 Praha 10
{ ‘ ICO: 270 98 613

s z

Statutarni organ seznamil nejvy3si organ spolecnosti s touto zpravou dne............
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SOUHRNNA ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni ro¢ni ucetni zavérky a vyroc¢ni zpravy

za rok 2013

v ucetni jednotce

akciové spolecnosti
VLTAVA INVEST a.s.

IC 270 98 613

Pocet vytiskl:
2 x pro spoleénost
1 x spis auditora



A+ D HELP, spol.sr. o.
Pribram
Opréavnéni KA CR ¢&. 0273

Provéfovana ucetni jednotka:

VLTAVA INVEST a.s.
Sidlo spoleénosti: Praha 10, Strasnice, Slapska 1/2115
100 00

Den zapisu do obchodniho rejstiiku: 3. listopadu 2003
ICO: 27098613
Zapis do obchodniho rejstiiku u Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 8993

Pfedmét podnikani:
= Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytnuti jinych
nez zakladnich sluzeb zajistujici fadny provoz
» Zemeédélska vyroba

Provérovatel:

A+ D HELP, spol.sr. o.
Sidlo: Seifertova 525

Pfibram VII, PSC 261 01

ICO: 256186 10
Zapis do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze v oddile C, viozka

55270
Opravnéni Komory auditori CR &. 0273
Provérku provedli nezavisli auditofi:

Vedouci auditor: Ing. Nadézda Voborska, opravnéni KA CR &. 1019
Auditor: Ing. Jitka Svandova, opravnéni KA CR &. 1268

Datum ovérfeni : 14, kvétna 2014

Pfedmét auditu: predmétem auditu byla roéni Géetni zavérka a vyroéni zprava
véetné zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami za Uéetni obdobi
od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013.

Pfijemce zpravy: Zprava je ur€ena jedinému akcionafi.



A + D HELP, spol.sr. o.
Ptibram
Opravnéni KA CR &. 0273

1. Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti VLTAVA INVEST
a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok konéici
31. 12. 2013 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Gcéetni jednotky za uéetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti VLTAVA INVEST a.s. je odpovédny za
sestaveni UCetni zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi
ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucCetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gdetni
zaverce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(
Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze
ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuplu k ziskani  dukaznich
informaci o ¢astkach a Gdajich zverejnénych v UCetni zavérce. Vybér postupl zavisi
na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni)
nespravnosti Udaju uvedenych v Ucetni zavérce zpusobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro
sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjadfit se k uéinnosti vnitiniho
kontrolniho systému Gcéetni jednotky. Audit téZz zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouzitych ucCetnich metod, pfiméfenosti UCetnich odhadl provedenych vedenim i
posouzeni celkove prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dlUkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora: bez vyhrad

Podle naseho nazoru u(cetni zavérka podava ve vsSech vyznamnych
ohledech vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti VLTAVA INVEST a.s.
k 31. 12. 2013, nakladl, vynosiu a vysledku jejiho hospodareni za rok
koné€ici 31.12. 2013 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.



A + D HELP, spolsr. o.
Piibram
Opravnéni KA CR ¢, 0273

2. Zprava o zpraveé o vztazich mezi propojenymi
osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost Udaju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spole¢nosti VLTAVA INVEST a.s. za rok koncici 31. 12. 2013.
Za sestaveni toto zpravy o vztazich je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti.
Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o
vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditorl Ceské republiky.
Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti.
Ovérfeni je omezeno prfedevsim na dotazovani pracovnikll spoleénosti na analytické
postupy a vybérovym zpUsobem provedené provéreni vécné spravnosti idaju. Proto
toto ovéfeni poskytuje niz8i stupen jistoty nez audit Audit o vztazich jsme
neprovadeéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas
vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami akciové
spoleénosti VLTAVA INVEST a.s. za rok koncici 31. 12. 2013 obsahuje
vyznamné vécné nespravnosti.

3. Zprava o vyroc¢ni zpraveé

Ovéfili jsme téZ soulad vyrocni zpravy spolecnosti VLTAVA INVEST a.s.
K 31. 12. 2013 s ucetni zavérkou, ktera je obsaZena ve vyro¢ni zpraveé. Za
spravnost vyro¢ni zpravy je zodpovédny statutarni organ spoleénosti. Nasim tkolem
je vydat na zakladé provedeného ovéieni vyrok o souladu vyro€ni zpravy s ucetni
zavérkou.

Oveéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi  aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto
standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal
pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpraveé, které popisuji
skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych ohledech v souladu s pfisludnou Ucéetni zavérkou. Jsme pfesveédceni,
ze provedené oveéreni poskytuje pfimeéreny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.



A + D HELP, spolsr. o.
Pribram
Opréavnéni KA CR & 0273

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spoleénosti
VLTAVA INVEST a.s. k 31. 12. 2013 ve v§ech vyznamnych ohledech v souladu
s vySe uvedenou Gcetni zavérkou.

V Piibrami dne 14. kvétna 2014

A +D HELP, spol. sr. o., Pfibram
Opravnéni KA CR €. 0273

Ing. Nadézda Voborska
auditor opravnéni KA CR &. 1019
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